Camara Municipal de Mongao
Largo de Camées 4950 Mongio

Regulamento do “Pélo Industrial da Lagoa”
NOTA INTRODUTORIA

O presente Regulamento foi objecto de apreciagao ptblica pelo periodo de 30 dias, previsto no art® 118°
do Cdédigo do Procedimento Administrativo aprovado pelo Decreto-Lei n°® 442/91, de 15 de Novembro,
com a alteragao introduzida pelo Decreto-Lei n® 6/96, de 31 de Janeiro, por publicacdo no Boletim
Municipal, de 20 de Marco de 2007, e em edital afixado nos lugares de estilo.

Assim, por forma a que os objectivos que estiveram na base desta iniciativa sejam alcangados e nao
sejam desvirtuados, no uso da competéncia prevista na alinea a) do n.® 2 do artigo 53.2 da Lei n.°
169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.? 5-A/2002, de 11 de Janeiro, a Assembleia Municipal,
aprovou o seguinte regulamento.

Regulamento do Pélo Industrial da Lagoa
CAPITULO1
Disposi¢des Gerais
Artigo 1.2
Objectivo e Ambito de Aplicagio

1 - O presente regulamento tem como objectivo estabelecer um conjunto de orientagdes e regras de
funcionamento do Pélo Industrial da Lagoa, uso, ocupagdo e transformacao do solo, bem como, de
uma forma geral, regular todas as actividades que possam, dentro da area de intervencdo do presente
regulamento, desvirtuar o objectivo pelo qual se procedeu a sua implementacao.

2 - O presente regulamento tem aplicagdo na area do loteamento do Pdlo Industrial da Lagoa, do
concelho de Mongao, abrangendo todos os lotes de terreno, zonas verdes e de dominio colectivo que
dele fazem parte, e ainda aos terrenos contiguos a este loteamento classificados no PDM de Mongao
como Zona Industrial.

3 - Para efeitos de aplicagdo do presente regulamento, entende-se por Poélo Industrial da Lagoa o
loteamento constituido para fins industriais pelo Municipio de Mongao e os terrenos contiguos a este

loteamento classificados no PDM de Mon¢ao como Zona Industrial.

Artigo 2.°
Entidade Gestora
A entidade gestora do Polo Industrial da Lagoa é a Camara Municipal de Mongao, com sede no Largo
de Camoes, Vila e concelho de Mongao.

Artigo 3.°
Lotes
1 - O Polo Industrial da Lagoa é constituido por:
a) 27 Lotes, organizados e denominados segundo a planta de apresentacdo do loteamento que se
anexa ao presente regulamento (Anexo I), e dimensionados, nas vertentes total e de implantacdo,
segundo a grelha de areas que também se anexa ao presente regulamento (Anexo II), do qual
fazem parte integrante;

b) terrenos contiguos a este loteamento classificados no PDM de Mongao como Zona Industrial.
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2 — Os lotes C7, D6 e F3 nao se encontram disponiveis para atribuicdo, em virtude de terem sido
atribuidos no ambito das negocia¢des dos terrenos necessdrios a implementagao do Pélo Industrial da
Lagoa, por deliberacao da Camara Municipal de Mongao.
3 — A entidade gestora do Pdlo Industrial da Lagoa, em face de novas negocia¢des com proprietarios de
terrenos necessarios para a completa implementacdo do podlo industrial, reserva-se o direito de, numa
primeira fase de candidaturas a aquisi¢do de lotes, e apenas nessa, nao disponibilizar a totalidade
destes.
Artigo 4.°
Infra-estruturas
1 — Cada lote tera acesso as infra-estruturas basicas que ficardo disponiveis a entrada de cada um,
sendo dentro dos seus limites da responsabilidade do adquirente efectuar todos os trabalhos
necessarios a sua ligacao.
2 — As infra-estruturas basicas a que se refere o niimero anterior sao:
Arruamentos;
Rede de abastecimento de agua;
Rede eléctrica de baixa tensao;
Rede de telecomunicagdes;
Rede de saneamento basico;
Rede de drenagem de 4guas pluviais.
3 - O acesso as infra-estruturas basicas fica sujeito aos seguintes condicionalismos:
- a ligacdo e fornecimento de energia eléctrica deve ser negociada e contratada com a(s)
entidade(s) do sector a laborar no mercado;
- aligagdo a rede de telecomunicag¢Oes deve ser negociada e contratada com a(s) entidade(s)
do sector a laborar no mercado;
- aligacdo e fornecimento de dgua devera ser negociada e contratada com a entidade gestora
do sistema de abastecimento de agua;
- aligagdo a rede geral de saneamento devera ser negociada e contratada com a entidade
gestora do sistema geral de saneamento.
4 — E interdita a abertura de pocos ou a captacao de 4dgua, qualquer que seja o meio utilizado, sem
prévia autorizacdo da entidade gestora do loteamento e das competentes entidades licenciadoras.
5 — E responsabilidade da entidade gestora do loteamento garantir o bom funcionamento e estado de
conservagao de todas as infra-estruturas disponibilizadas até a entrada de cada lote.
6 — Dentro dos limites de cada lote é responsabilidade das empresas instaladas garantirem a limpeza
periddica das redes de drenagem de aguas pluviais e de saneamento, de forma a garantir o seu bom
funcionamento e estado de conservacao.
Artigo 5.°
Usos
1 — Na area de aplicacdo do presente regulamento admite-se a instalagdo de unidades industriais das
classes 3 e 4, oficinas e servigos, unidades de armazenagem com exposi¢ao e unidades comerciais de
apoio e animagao do loteamento (café, restaurante), de acordo com a distribuigao territorial definida no
numero 3 do presente artigo. E excluida, expressamente, a possibilidade de instalagao de unidades
industriais da classe 1, tal como definidas na Portaria 464/2003 de 6 de Julho e legislagao em vigor.
2 — A possibilidade de instalacdo de unidades industriais da classe 2 é condicionada, caso a caso,
atendendo aos riscos sociais e ambientais a elas associados.
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3 — No sentido de estabelecer um ordenamento sectorial do loteamento, a atribuicdo dos lotes, para
cada unidade que pretenda instalar-se, devera obedecer as orienta¢des da tabela em anexo (Anexo II).

4 — De acordo com as necessidades, podera deixar de se observar o disposto no niimero anterior,
respeitando sempre, no entanto, uma logica de ordenamento que nao cause distor¢des no

funcionamento do loteamento.

CAPITULO IT
Atribuicdo e Venda de Lotes

Artigo 6.°
Critérios de elegibilidade e atribuigao
1 — Serdo considerados elegiveis os projectos que:
i) contemplem a criacdo de um ndmero minimo de postos de trabalho,

independentemente da sua naturalidade ou residéncia, de acordo com o seguinte

quadro:
o Numero Minimo de Postos
Finalidade do Lote
de Trabalho
Unidades Industriais 10
Qutro tipo de actividade 5

ii) O domicilio fiscal da empresa/empresério seja no concelho de Moncao
2 — O preenchimento de postos de trabalho nas empresas sera efectuado de forma a que estes sejam
naturais ou residentes no concelho de Mongao, salvo se, por escassez de mao de obra ou de técnicos
especializados, ndo for possivel encontra-los no concelho.
3 — Os projectos serdao hierarquizados, para efeitos de atribuicdo de lotes, em func¢dao dos seguintes
critérios:
i. montante anual com salérios de naturais e residentes;
ii. recurso, a montante ou a jusante, que fizerem ao mercado local;
iii. efeitos indirectos na economia do Municipio.
4 — Em funcdo de congestionamentos urbanisticos que recomendem a deslocalizagdo de empresas
situadas no concelho de Mongao para o Pdlo Industrial da Lagoa, podera ser adoptado processo

negocial, para a atribui¢ao de lotes, independente dos critérios definidos nos ntimeros anteriores.

Artigo 7.2
Candidatura
1 — Os interessados na aquisi¢do de lotes do Po6lo Industrial da Lagoa deverao formular a candidatura,
e remeté-la a entidade gestora do loteamento industrial, de acordo com o modelo de candidatura
anexo ao presente regulamento (Anexo III), do qual devem constar os seguintes elementos:

1. Identificacdo da empresa (denominacao, NPC, sector de actividade, sede social, contactos);

2. Descrigdo sumadria do projecto (produtos a fabricar ou comercializar, matérias-primas a
utilizar, energias e poténcias a instalar, efluentes e residuos a produzir, fases e calendario de
execugdo, numero de postos de trabalho a criar e respectivas qualificagdes, montante do
investimento, formas de financiamento);

3. Areas necessérias (4reas bruta e de construcio (coberta));

4. Identificagdo do lote desejado (indicar trés lotes alternativos).
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2 — O modelo de candidatura devera ser entregue pessoalmente nas instalacdes da entidade gestora do
loteamento, sendo nessa data emitido recibo de recep¢do do mesmo, no qual constara a indicagdo de
toda a documentagao entregue. O modelo deverd estar preenchido integralmente, e assinado pelo
interessado, ou seu representante legal.
3 - Deverao ser anexados ao modelo de candidatura todos os elementos disponiveis comprovativos das
informagdes nele contidas, nomeadamente:
- Certidao do Registo Comercial da matricula da firma e do teor do pacto social;
- Fotocopia do cartdo de identificagdo de pessoa colectiva;
- Estudo econdmico e financeiro comprovativo da viabilidade do projecto ou memdria
descritiva do projecto de investimento, referindo sucintamente quais os principais custos a
suportar (sua caracterizacdo e quantificacdo) e qual o mercado alvo esperado (volume e
caracteristicas);
- Outros elementos que o interessado achar convenientes para a melhor apreciacdo da

candidatura.

Artigo 8.2
Atribuicao de lotes
1 - A atribuicao de lotes é da exclusiva responsabilidade da entidade gestora do loteamento, devendo a
sua deliberagdo basear-se na anadlise da candidatura apresentada e ser tomada de acordo com o
disposto no presente regulamento;
2 — Até quinze dias apds a data de decisao de atribuicao dos lotes devera ser celebrado contrato
promessa de compra e venda, havendo lugar ao pagamento, nessa data, de 50% do valor do lote

atribuido.

Artigo 9.2
Limites de atribui¢do de lotes

1 - A cada interessado nao podera ser atribuido mais do que um lote.
2 - Entende-se, para efeitos do presente artigo, que os lotes geminados representam um tnico lote.
3 - A titulo excepcional, poderao ser atribuidos dois ou mais lotes contiguos ou solo industrial situado
fora do loteamento, para a implantacdo de projectos de dimensdao relevante, que cumpram
cumulativamente os seguintes critérios e que por esse motivo sejam declarados de especial interesse
para o Municipio:

i) Criagao de pelo menos 20 novos postos de trabalho;

ii) Criagdo de pelo menos 15 novos postos de trabalho para naturais ou residentes em

Mongao;

iii) Investimento superior a € 400.000,00;

iv) Facturagao/ano superior a € 1.000.000,00;

v) Projectos inovadores, introduzindo novos factores de valor acrescentado.

Artigo 10.°
Preco de venda
1 - O prego de venda dos lotes, que consubstancia uma bonificagdo em fun¢ao do namero de postos de

trabalho para naturais e residentes no concelho de Mongao, € fixado de acordo com o seguinte quadro:
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Postos de trabalho
Usos ] ) Preco por m?
Naturais ou Residentes
0al0 € 20,00
Unidades Industriais 11220 €17,50
21 a 40 € 15,00
41 ou Mais €12,50
0Oab € 25,00
, . . . 6all € 22,50
Armazéns, oficinas e servigos
11 a20 € 20,00
21 ou Mais €17,50
.. 0Oab € 30,00
Comeércio
6 ou Mais € 25,00

2 - O preco de venda de lotes ou solo industrial situado fora do loteamento atribuidos no ambito do n®

3 do artigo 9.2 do presente Regulamento é fixado de acordo com a seguinte tabela:

Novos Postos de trabalho
para naturais ou Preco por m?

residentes em Mongao

15a34 20.00

35a39 17.50

40a44 15.00

45 ou mais 12.50
Artigo 11.°

Venda de lotes
1 - A venda dos lotes é efectuada em regime de propriedade plena, pela entidade gestora do
loteamento, por ajuste directo entre esta e as entidades privadas ou publicas que, de acordo com o
presente regulamento, reinam capacidade e condigdes de poder exercer a sua actividade no Pélo
Industrial da Lagoa, excepgao feita ao lote destinado as actividades comerciais, para o qual podera ser
adoptado outro procedimento de aliena¢do, nomeadamente, o concurso publico ou limitado.
2 — A entidade gestora do Pdlo Industrial da Lagoa anunciara periodicamente a venda de lotes,

determinando quais os lotes disponibilizados, bem como definindo o periodo de candidatura.

Artigo 12.°
Contrato promessa de compra e venda
Deverao constar no contrato promessa de compra e venda os seguintes elementos:
i. Identificacao do lote;
ii. Tipo de actividade a instalar;
iii. Prazos de inicio e conclusdo dos trabalhos de implementagado do projecto aprovado;
iv. Impossibilidade de cedéncia dos lotes adquiridos, nos termos do presente regulamento;
v. Numero de prestacdes para completo pagamento do preco, bem como os prazos de
pagamento;
vi. Prazo para a outorga da escritura definitiva de compra e venda;

vii.  Declaracdo de conhecimento e aceitagao do presente regulamento;
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Artigo 13.2
Escritura de compra e venda
1 — A escritura publica de compra e venda de lotes serd outorgada previamente a obtengao da licenca
de construcdo, devendo, para tal, a Camara Municipal notificar o adquirente, verificando-se na data da
escritura definitiva de compra e venda o pagamento dos restantes 50% do valor do lote.
2 — Da escritura de compra e venda constara obrigatoriamente:

i A identificacdo do lote;
ii. Tipo de actividade a instalar;
iii. Prazos de inicio e conclusdo dos trabalhos de implementacao do projecto;
iv. Clausula de inalienabilidade dos lotes, de acordo com o presente regulamento;
V. Declaracao de conhecimento do presente regulamento e aceitacdo e compromisso de

cumprimento expressos pelo adquirente do lote de todos os deveres e obrigacdes nele

contidos, o qual fara parte integrante da escritura como documento complementar.

Artigo 14.2
Inalienabilidade dos lotes adquiridos

1 — Durante o periodo de 6 anos, contados a partir da data da escritura de compra e venda, nao é
permitida a alienagdo ou transmissao sob qualquer forma ou titulo dos lotes adquiridos, sem prévia
autorizagao da entidade gestora do Pélo Industrial da Lagoa;

2 — Podera ser autorizada a alienagdo ou transmissdo de lotes antes de ultrapassado o prazo definido
no numero anterior, em casos excepcionais, desde que tal seja requerido a entidade gestora do
loteamento, apresentando e fundamentando devidamente as razdes de tal pretensao. Apenas podera
ser deferida autoriza¢do nesse sentido, sempre que as razdes apresentadas o justifiquem, e desde que a
entidade terceira interessada aceite expressamente cumprir e respeitar tudo quanto é disposto no
presente regulamento.

CAPITULO III
Prazos
Artigo 15.2
Apresentacao de projecto
1 — Num prazo maximo de 60 dias contados a partir da data da celebracao do contrato promessa de
compra e venda, devera ser, pelos interessados, apresentado na Camara Municipal o projecto de
arquitectura.
2 — Nos 180 dias apds a aprovagao do projecto de arquitectura o adquirente devera ter a obra em fase

de licenciamento.

Artigo 16.2
Inicio e conclusio dos trabalhos

1 - Os trabalhos de implementagado dos investimentos apresentados na candidatura a aquisicao de lotes
deverdo decorrer dentro dos prazos definidos na licenga de construgao.

2 — Os prazos definidos no niimero anterior poderao ser prorrogados, desde que para tal seja requerido
por escrito a entidade gestora do loteamento, apresentando e justificando devidamente as razdes do
incumprimento. Nao serd deferida qualquer autorizacdo nesse sentido sempre e quando as razodes
apresentadas sejam imputdveis ao requerente, ou da sua exclusiva responsabilidade.
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Artigo 17.°
Inicio de actividade e continuidade de exploracao
1 — O inicio da actividade verificar-se-a apo6s as vistorias necessarias impostas pelas entidades
competentes, e nao devera ultrapassar o prazo de seis meses desde a data limite prevista no artigo
anterior para a conclusao das obras de implementacao do projecto.
2 — O adquirente mantera em actividade a unidade instalada, nas condi¢bes que presidiram a

atribuicdo do lote, durante um periodo minimo de cinco anos, contados desde o inicio de actividade.

CAPITULO IV
Verificacao de pressupostos e Penalidades
Artigo 18.°
Verificacao dos pressupostos da atribuicao e venda
Ap6s o inicio de actividade de cada unidade instalada, a entidade gestora do Pdlo Industrial da Lagoa
procedera a verificacao periddica de todos os pressupostos, apresentados no modelo de candidatura a
aquisicdo de lotes, passiveis de influenciarem a sua atribuicdo e a determinacdo do seu preco de venda,

obrigando-se o adquirente a facultar todos os elementos que para tal se mostrem necessarios.

Artigo 19.2
Sancoes
1 — Qualquer alteracdo verificada, relativamente as previsoes apresentadas na candidatura a aquisi¢ao
de lotes, bem como qualquer incumprimento dos prazos definidos nos artigos anteriores sera alvo de
analise detalhada por parte da entidade gestora do Pdlo Industrial da Lagoa.
2 - No caso de se verificarem altera¢gdes ou incumprimentos injustificados ou por culpa imputavel aos
adquirentes, havera lugar:

a) a anulacdo da atribuicao do(s) lote(s) pelo incumprimento do disposto no artigo 15.° do
presente regulamento, conferindo o direito de a entidade gestora do loteamento rescindir
unilateralmente os contratos assinados decorrentes da decisdo de atribuicdo de lotes, perdendo
o adquirente o direito sobre os 50% do valor do lote;

b) a reversdo do(s) lote(s) e de todos os direitos sobre ele(s) constituidos, a favor da entidade
gestora do loteamento, pelo incumprimento dos prazos previstos nos artigos 14.%, 16.° e 17.° do
presente regulamento; ou

c) ao pagamento correspondente ao valor da bonificacdo de que beneficiaram na aquisi¢ao do
lote, acrescido de uma multa compensatéria de 20% sobre o referido valor, pelo
incumprimento do disposto no n.® 2 do artigo 17.% no respeitante a ocupagao e ao niamero de

postos de trabalho criados.

Artigo 20.°
Garantias Sujeitas a Registo
1 - Constituem garantias sujeitas a registo predial, as seguintes:
a) Numero de postos de trabalho a criar;
b) Actividade a instalar;
¢) Inalienabilidade do lote adquirido, nos termos do regulamento;



Camara Municipal de Mongao
Largo de Camées 4950 Mongio

d) Todos os prazos definidos no presente regulamento relativos as fases de licenciamento e
construgao das unidades, de inicio de actividade e continuidade de exploragao.
2 — Contudo, em substituicao das garantias referidas no niimero anterior e mediante autorizagao prévia
da entidade gestora do loteamento, podera o adquirente oferecer caucdo, sob qualquer das formas
previstas na lei (Cédigo Civil), por um periodo nao inferior a cinco anos, a qual sera fixada de acordo
com a seguinte férmula:
(area bruta do lote) x (pre¢o/m?)

O preco por metro quadrado, fixado para o ano 2002, é de € 55,00, o qual sera actualizado anualmente

pela entidade gestora do loteamento, em fun¢ao da evolugao do IPC sem habitacao.

CAPITULO V
Controlo Ambiental
Artigo 21.2

Controlo ambiental
1 — A entidade gestora do loteamento deverd assegurar operagdes de controlo da gestao dos residuos
solidos, bem como dos efluentes resultantes da laboragdo das empresas instaladas no loteamento
industrial. Para esse efeito, deve ser garantida pelos agentes legalmente responsaveis a
disponibilidade, e em perfeitas condi¢des de utilizagdo, em cada lote:

i. recipientes de recolha de residuos sélidos suficientes para assegurar a correcta gestao dos
residuos produzidos, salvaguardando o respeito por toda a legislagdo em vigor a eles respeitante.
Devera ser solicitada a VALORMINHO autorizacao para a deposicdo dos residuos no Aterro
Sanitario do Vale do Minho, de acordo com as suas normas e regulamento e legislagdo em vigor;

ii. ramais de ligacdo a rede geral de saneamento, com ligacdo a ETAR de Mongdo, com
capacidade de admitir efluentes domésticos e equiparaveis. Devera ser solicitado parecer a
entidade gestora da ETAR (Aguas do Minho e Lima) acerca da compatibilidade dos efluentes a
produzir, bem como dos processos de compatibilizagdao dos mesmos.

2 — Quando os residuos produzidos nao forem compativeis com estes sistemas de eliminacdo de
residuos, aqueles apenas poderdo ser lancados nos recipientes de recolha de residuos sélidos ou na
rede geral de saneamento apos o conveniente tratamento, de acordo com as orienta¢oes das respectivas
entidades competentes e legislacdo em vigor;
3 — E responsabilidade das unidades instaladas garantir a gestdo (recolha, tratamento, valorizagio ou
eliminagdo) dos residuos industriais resultantes dos processos de fabrico (art.? 6, n.? 1 do Decreto-Lei
n.2239/97 de 9 de Setembro e art.? 3, d) do mesmo diploma), bem como dos efluentes que nao puderem
ser lancados na rede geral de saneamento, e ainda a eliminagao de cheiros, ruidos e outras formas de
degradagao ambiental que lhes forem directa ou indirectamente imputaveis;
4 — Em todo o caso, deve ser sempre salvaguardado o respeito por toda a legislacao aplicavel em vigor
em cada momento em termos ambientais, nomeadamente respeitantes a:
a) Licenca ambiental, Decreto-Lei n.® 194/2000 de 21 de Agosto; Portaria n.? 1047/2001 de 1 de
Setembro;
b) Lei do Ar, Decreto-Lei n.? 352/90, de 9 de Novembro, alterado pelo Decreto-Lei n.? 276/99 de 23
de Julho; Portaria 286/93 de 12 de Marco, alterada pela Portaria n.® 1058/94 de 2 de Dezembro, pela
Portaria n.? 125/97 de 18 de Junho e despacho n.? 73/97 do Instituto de Meteorologia, de 6 de
Janeiro;
c) Regulamento Geral do Ruido, Decreto-Lei n.? 292/2000 de 14 de Novembro;
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d) Gestao de Residuos (Urbanos, industriais e outros), Decreto-Lei n.® 516/99 de 2 de
Dezembro(Plano Estratégico de Gestao de Residuos Industriais), Decreto-Lei n.® 239/97 de 9 de
Setembro, Portaria n.? 459/98 de 11 de Maio, Portaria n.° 792 de 22 de Setembro e Portaria n.°
961/98 de 10 de Novembro; Portaria 818/97 de 5 de Setembro;

e) Residuos perigosos — Notificacdo de Substancias Quimicas e Classificagdo, Embalagem e
Rotulagem de Substancias Perigosas, Decreto-Lei n.? 82/95 de 22 de Abril, regulamentado pela
Portaria n.® 732-A/96 de 11 de Dezembro, alterada pelos Decreto-Lei n.° 330-A/98 de 2 de
Novembro e Decreto-Lei n.? 209/99 de 11 de Junho, e com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-
Lei n.2 195-A/2000 de 22 de Agosto; Anexo II da Portaria 818/97 de 5 de Setembro.

f) Aguas e Efluentes, legislacdo indicada pela “Aguas do Minho e Lima”

CAPITULO VI
Da Ocupacao dos Lotes e Construgao de Edificios
Artigo 22.°
Ocupacao dos lotes e construcao de edificios
A ocupacdo de lotes e a construcdo de edificios devera respeitar o disposto no “Regulamento de
Edificabilidade do Pélo Industrial da Lagoa”.

CAPITULO VII
Disposigoes Finais
Artigo 23.°
Casos Omissos e Comissao Arbitral
Todos os casos omissos serdo solucionados, em primeira instancia, por deliberacio da Camara
Municipal de Mongdo, com recurso a situagdes analogas e a Lei Geral, sendo todos os litigios dai
decorrentes analisados, e se possivel solucionados, por uma comissdo arbitral constituida por um
arbitro nomeado por cada uma das partes envolvidas e um outro por eles escolhido independente de
qualquer uma delas.
Artigo 24.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor imediatamente apds a publicagdo em Didrio da Republica.



